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Drept civil. Drepturi reale
BAREM - 22 februarie 2018

L. Grile (fiecare grila valoreaza 0,5 p.):

1. in cazul unei actiuni in revendicare: c)

a) posesorul de buna-credinta nu este tinut sa restituie fructele si productele bunului;

b) dupa ce este admisa, posesorul de buna-credintd este indreptatit la restituirea cheltuielilor necesare,
efectuate pentru producerea fructelor;

c) prescriptia extinctiva este exclusa, la fel ca in situatia unei actiuni confesorii de superficie sau a unei
actiuni negatorii;

2. Superficia: niciun raspuns corect

a) poate fi dobanditd prin posesie de buna-credintd, sens in care se aseamdna cu proprietatea si cu
uzufructul;

b) este inalienabila, sens 1n care se aseamana cu abitatia;

¢) nu poate fi ipotecatd, asa Incat este insesizabila;

3. Abitatia: niciun raspuns corect

a) 1i permite titularului sdu sa culeaga chiriile, sens in care se aseamana cu uzufructul;

b) poate fi dobanditd doar prin uzucapiune sau prin act juridic, niciodata in virtutea legii;

¢) atunci cand este mobiliara, poate fi dobandita prin posesie de buna-credinta;

4. Intervertirea detentiei in posesie: b), c¢)

a) prinicipial, nu presupune prezenta bunei-credinte;

b) de reguld, opereaza in favoarea detentorului;

¢) nu poate avea la baza un legat universal;

5. A este proprietarul tabular al unui imobil. B exercita in fapt dreptul de proprietate asupra
bunului. Intr-o asemenea ipotezi: niciun rispuns corect

a) B poate dobandi proprietatea prin uzucapiune extratabulard, la implinirea unui termen de 10 ani,
care incepe sa curgd din momentul in care el a devenit posesor;

b) la Tmplinirea unui termen de 10 ani, B devine proprietar al imobilului, indiferent daca s-a inscris sau
nuin C.F,;

¢) la decesul lui A Incepe sa curgd termenul uzucapiunii extratabulare, iar la implinirea acelui termen
B devine proprietar, chiar dacd mostenitorul lui A ar fi primul care cere sa fie inscris in C.F., pe baza
certificatului de mostenitor;

6. A furid un autoturism. Bunul ii apartinea lui B. Bunul riméne la A timp de 15 ani. intr-o
asemenea ipoteza: c)

a) B poate obtine restituirea bunului, daca introduce o actiune 1n revendicare;

b) bunul 1i va ramane lui A, in virtutea uzucapiunii mobiliare, chiar daca posesia sa a fost clandestina
fata de B;

¢) daca B, la randul sau, furd bunul, A ar putea obtine restituirea cu ajutorul unei actiuni n
revendicare;



7. A crede ca, printr-un legat, i-a revenit dreptul de proprietate asupra unui teren nedescris de
vreo C.F. A culege fructele naturale ale terenului. Dupi 1 an, B introduce o actiune in
revendicare impotriva lui A. B demonstreaza ca legatul a fost revocat si terenul nu putea si fie
dobandit de A. Intr-o asemenea ipoteza: a), b), ¢)

a) A este de buna-credinta;

b) A pastreaza fructele;

c) A se intemeiaza pe un titlu putativ;

8. Actiunea posesorie: b)

a) intrucit protejeaza posesia, nu poate fi promovatd de un detentor, deoarece acesta n-are vreo posesie
pe care s-0 ocroteasca;

b) poate fi introdusd Tmpotriva proprietarului, care il deposedeaza pe posesor;

c) genereaza un proces, in cadrul caruia paratul-proprietar, pe cale reconventionald, poate formula o
actiune in revendicare.

II. Indicati prin ce se face proba unui drept de proprietate asupra unui imobil inscris in C.F.,
presupunand ca dobanditorul a achizitionat acel imobil printr-un contract de vanzare-
cumparare (0,5 p.).

BAREM: Proba dreptului de proprietate asupra imobilului descris de C.F. va fi ficuta de
dobanditor prin extrasul de C.F. Vz., art. 565 C. civ.

II1. Explicati daca art. 553 alin. (2), teza a II-a si 889 alin. (2) C. civ. sunt in armonie sau se
contrazic (2 p.).

Art. 553 alin. (2) C. civ.: “Imobilele cu privire la care s-a renuntat la dreptul de proprietate (...) se
dobdndesc, fara inscriere in cartea funciard, de comund, oras sau municipiu, dupa caz, si intra in
domeniul privat al acestora prin hotardrea consiliului local”.

Art. 889 alin. (2) C. civ.: “In acest caz (i.e., ipoteza proprietarului tabular, care renunti la dreptul de
proprietate), comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate
(i.e., in C.F.) in folosul sau, in baza hotararii consiliului local (...)”.

BAREM: Cele doui texte sunt in deplini armonie. Atunci cand se renuntia la proprietatea
tabulari, aceasta este dobanditi de unitatea administrativ-teritoriala, fira vreo inscriere in C.F.
[art. 553 alin. (2)] Desigur, unitatea administrativ-teritoriala isi va inregistra dreptul de
proprietate in C.F., iar inscrierea este declarativa [art. 889 alin. (2)]. Altfel zis, unitatea
administrativ teritoriali dobandeste dreptul, fara si se inscrie in C.F.; in clipa in care se
inregistreaza, pur si simplu, este declarat un drept, ce a fost dobandit anterior.

IV. Speta (2,5 p.):

A este proprietarul unui teren, descris de C.F. El incheie un pact de preferintd cu B. Cel din urma
devine preemptor. Pactul de preferinta este notat in C.F. De asemenea, pactul de preferintd este supus
unui termen extinctiv de 8 ani.

Dupa cinci zile, A si C incheie o vanzare referitoare la teren. Cei doi stabilesc un pret de 90.000 de
euro. Ei aratd ca pretul va fi platit 1n trei rate, de cate 30.000 de euro fiecare. C doreste sa-si intabuleze
dreptul de proprietate in C.F.

A 1l notificd pe B, cu privire la vanzarea perfectatd cu C. B se opune la intabularea dreptului de
proprietate al lui C. B subliniazd ca C stia de pactul de preferintd, asa Incét vanzarea este lovita de
nulitate absoluta. C nu este de acord. El pretinde ca, eventual, vinzarea este lovitd de nulitate relativa;
finalmente, indica C, interesul aflat n joc este unul particular, i.e., al lui B. C mai adaugd ca, fiind
prezentd nulitatea relativa, doar el si A pot critica contractul, caci nulitatea relativa poate fi invocata
numai de cétre partenerii contractuali, nu de terti, precum preemptorul B.



Totodatd, B mentioneazd ca doreste sa-si exercite preemptiunea. El adaugd ca este dispus sa-i
plateasca lui A 90.000 de euro, in trei rate, exact cum stabilea vanzarea dintre A si C. B scoate 1n
evidenta cd, prin exercitarea preemptiunii, el il inlocuieste pe C, in cadrul vanzarii. A se opune. El
solicita ca ntregul pret sa fie consemnat la dispozitia sa.

Identificati problemele din speta si, argumentat, analizati-le!

BAREM: O priméa problema ar fi durata preemtiunii conventionale (i.e., durata preemptiunii
generate, in favoarea lui B, de pactul de preferinti). Aceastia durati poate fi de cel mult 5 ani.
Faptele indica o durata de 8 ani, astfel ca a fost depasita durata maxima. Cei 8 ani vor fi redusi
la 5 ani, asa cum subliniaza art. 1740 C. civ.

O a doua problema este reprezentata de dorinta cumparatorului C de a se intabula. Dreptul de
proprietate dobandit de C este unul afectat de o conditie suspensiva si negativa [vz., art. 1731]. O
asemenea proprietate nu este intabulata, ci inscrisa provizoriu in C.F. [vz., art. 898 pct. 1].

O a treia problema este soarta vanzarii dintre A si C. Acest contract este valid, i.e., nu se poate
discuta despre vreo nulitate. Pur si simplu, contractul de vinzare este supus conditiei suspensive,
indicate de art. 1731 C. civ.

O ultima problema ar fi exercitarea preemptiunii de cétre B. In aceasti situatie, vanzarea dintre
A si C este desfiintatia. O noud vanzare este perfectati intre A si B. Vanzarea noui, principial,
este incheiati, in conditiile cuprinse in vanzarea dintre A si C. Sigur, noua vanzare, doar
principial, se perfecteaza in conditiile cuprinse in vanzarea dintre A si C: preemptorul nu poate
beneficia de termene de plata (art. 1736), deoarece este tinut si consemneze intregul pret la
dispozitia lui A [art. 1732 alin. (3)]. Bineinteles, nu are loc vreo substituire sau inlocuire, in
contractul dintre A si C. Aceastd conventia este desfiintatd (art. 1733); o inlocuire, intr-un
contract desfiintat, jeneaza logica.



